Zeit, dass sich
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Das gewerkschaftsnahe Wirtschafts- und
Sozialwissenschaftliche Institut (WSI) ver-
offentlichte kirzlich eine Studie Uber das
Ersparte der Deutschen. Ein Ergebnis: Im
DurchschnittkbnnenwirvomErspartenein
Jahrund elf Tage tUberleben, bevor uns die
PusteausgehtundwirunsereErndhrungauf
Baumrinden umstellen miissten.

2013 hatte die Europdische Zentralbank
Zahlen Uiber das Nettovermégen veréffent-
licht. Nach Abzug der Schulden ergab sich,
dass der Median der Nettovermdgen der
deutschen Haushalte niedriger ist als in
jedemanderen Euroland.Erlagbei51.000€.
Schonimzweitarmsten Land, der Slowakei,
lag der Median mit 61.000 € rund 20 %
hoher. Im Dauerkrisenland Griechenland
betrug er 102.000 €, in Italien 174.000 €,
Frankreich liegtdazwischen:Die Deutschen
sind die &rmsten Européer.
Warumistdas so? 44 %derDeutschen besit-
zenWohnungseigentum, 56 % sind Mieter.
Inden anderen Eurolandernistdas anders:
In Griechenland lag die Wohneigentums-
quote 2014 bei 74 %, in Spanien bei 78,8 %,
in Italien bei 73,2 % und im sozialistischen
Frankreich bei65,1%.DieWohneigentums-
quote in Deutschland ist die niedrigste in
derEU,und deshalbbesitzen die Deutschen
auch das niedrigste Nettovermdogen.
Deutschland verfligt auch tber einen
liickenlosen Mieterschutz, der in der EU
seinesgleichen vergeblich sucht.

Unser AutorTobias Scheidacker hatimletz-
tenJahrdie Abhdngigkeitvonllickenlosem
Mieterschutz und niedrigem Nettovermo-
gen in einem immer wieder lesenswerten
Beitrag (GE2016[20] 1235 ff.) eindrucksvoll
beschrieben.

DasLand Berlinistdas einzige Bundesland,
das die Forderung von Wohneigentum in
derLandesverfassung prominentverankert
hat.Nach Art.28 Abs. 1 Satz2 derVerfassung

von Berlin (VvB) verpflichtet sich das Land
Berlin dazu, die Bildung von Wohnungs-
eigentum zu férdern.

Leider ist diese landesverfassungsrecht-
liche Selbstverpflichtung das Papier nicht
wert, auf dem sie steht. Kein Senat - in
welcher Farbenkombination auchimmer -
hatsichjemalseinen Deutdarum geschert.
Prof. Dr. jur. Steffen Hindelang (FU) kommt
in einem aktuellen, vom Verein zur For-
derung von Wohneigentum in Berlin in
Auftrag gegebenen Gutachten zum Ergeb-
nis, dass die ganzliche Vernachldssigung
der Wohnungseigentumsférderung der
Landesverfassung widerspricht. Und das
ist noch professoral zuriickhaltend ausge-
driickt, denn der derzeitige Senat fordert
die Wohneigentumsbildung nicht nur
nicht, er unterlduft sie geradezu, indem er
mittels Umwandlungsverbotsverordnung
in Verbindung mit der zunehmenden Aus-
weisungvon Milieuschutzgebietenfireine
immer starkereVerknappungdes Angebots
im preisguinstigeren Bestandsbereich sorgt.
Was wiirden diejenigen, die Artikel 28 der
Landesverfassungdiekalte Schulterzeigen,
sagen, wenn jemand mit anderen Grund-
rechten derart liederlich umginge?

Der friihere Bausenator Wolfgang Nagel
(SPD) hat einst dem Abgeordnetenhaus
vorgerechnet, dass man mit den Forder-
mitteln des Sozialen Mietwohnungsbaus
jedem Sozialmieter seine Wohnung zwei-
einhalbmal hétte schenken kdnnen. Dann
wiirde allerdings die rot-rot-griine Form
desHerrschens durch Betreuen nicht mehr
funktionieren.
AuchdielLauenunddieGleichgiltigensind
Feinde einerbewusst gelebtenVerfassung.
Und die Verfassungsfeinde sitzen nicht nur
imBerliner Parlament.Sie habendortsogar
eine komfortable Mehrheit. Zeit, dass sich
was dreht.
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Geradebeilangen Kiindigungsfristenistesfiir den Vermieter oftein Argernis, wenn
er erst nach Ablauf der Kiindigungsfrist erfihrt, ob der Mieter auszieht oder nicht.
Unabhiéngig vom Kiindigungsgrund muss der Vermieter namlich regelméfig Vor-
bereitungsmafinahmen treffen. Da der Riickgabeanspruch erst nach Beendigung
des Mietvertrages fillig wird, lauft der um Klarheit besorgte Vermieter bei einer
vor Falligkeit erhobenen Raumungsklage Gefahr, wegen Unzuldssigkeit abgewiesen
zu werden. Auf ausdriickliche Bitte des Vermieters muss sich der Mieter aber aus
Treu und Glauben schon vorher erkliren. Schweigt er, gibt er Anlass zur Besorg-
nis, dass er nicht rechtzeitig rsumt. Dann kann der Vermieter Klage auf kiinftige
Raumung erheben. Lesen Sie mehr dazu Seite 1384.
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